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Des quartiers et des hommes : le point de vue de Terra Cités

Ajouter un commentaire

Terra Cités, entreprise spécialisée dans I'éco-construction et la réalisation
ie projets d’habitats et de programmes d'éco-logements, nous donne son
point de vue sur les &co-quartiers.

A Tweeter

Fropos recueillis par Durabills e 2 mal 2001

De par notre meétier, nous prenons part 3 des projets d'éco-guartiers et structurons également des projets d'éco-
harneaux ou éco-lotissements.

L'éguipe est née en 2003 d'un projet associatif, appelée « Foo-valéde = |l s'agissait d'un concept d'aménagement sur
trois wolets, emploi-loisie-habitat, motivé par le souhait de dynamiser les espaces ruraux awec un axe fort «
développement durable ». C'était somme toute une approche simpliste vo nos connaissances actuelles, mais gui
finalement inscrit le déhat d'un « développerment urbain durable » dans la continuité de notre réflexion fondatrice.

Motre approche de I'éco-guarier est donc principalement sous 'angle de 'hahbitat.

L'eco-quartier, du prototype a la généralisation de I'approche

Frécisons un point dérangeant dans la récente popularité des < éco-quartiers =, Réaliser un projet « admirable » dans
un contexte de médiocrité urbanistigue ne devrait pas &tre considéré comme une démarche de développerment urbain
durable et éco-responsakle. L'objectif devrait étre — pour tous les acteurs de la ville — de faire des gquariers de qualité,
partout. Sans rechercher le projet gqui nous mettrait sous les feux de 13 rampe.

Sur la guestion centrale « guelle place pour 'Homme dans 'éco-guadier 7 s, nous distinguons deux échelles :
I'Homme, porteur du projet et I'Homme, en tant qu'usager.

P— U Ladlbl

Chantier d'éco-construction de 10 maisons individuelies groupées sous formes de 3 bandes de 3, 4, et 3
logements mixtes bois -béton, isolation fibre de bois. Photo Jacques Blanchard - Terra Cités

Les Hommes, porteurs du projet

Conner du corps a un projet

Dés le lancement d'une idée d'éco-quartier, les Hommes sont au coeur de 3 guestion. Urbaniste, architecte, promoteur,
ingénieur... chague intervenant apporte une experise. O la « technigue » devrait &tre mise au serice d'une réponse 3
la guestion « corment créer un quartier durable, wiable et désirable 7 5. Des référentiels nous listant les critéres d'un
eco-guartier émergent, mais il mangue le = corps = de la réflexion il nous faut réfléchir & 1a représentation collective
d'un guarier, le mode d'habkiter... D'od la nécessité de faire appel, en amont, & ceux gui étudient davantage ces
ruestions, le sociologue et 'anthropologue par exemple.

Décloisonner les métiers pour une veritable « intelligence collective »

Acteurs de la wille, nous travaillons aujourd'hui dans une démarche séguencée, soumise 3 des logigues sectorielles
souvent étanches. Je trouve cela triste, voire insultant d'imaginer que le promotear oo 'entreprise du batiment, par
exemple, n'ont rien & apprendre et partager avec 'urbaniste et 'architecte. Chacun sa spécialité, mais une synergie
entre les métiers serait sans doute plus favarabile & une vision « holistiqgue » des gquariers. N'estce pas 18 'objectif ?

La notion de = ville de demain = est d'ailleurs symptomatigue. Sommes-nous tous victimes de procrastination[1 &) 2
Fourguoi rermettre & demain ce gue nous pourtions faire aujourd'hui, & savoir réinventer nos maniéres de travailler,
ehzamble.

Les Hommes ; les usagers au cceur du projet

En tant gu'acteur de I'éco-hahitat, notre réflexion porte davantage sur le bati.

Jewx powr enfants en bois, au coeur de I'éco-quartier "les Rives de Bourg Bief” de Longvic. Ces jeux
Tont la liaison entre le quartier {socialp existant et les nonvelles constructions. Photo Jacogues
EBlanchard - Terra Cités

Formes urbaines : a la recherche d'une réponse viable, et désirable pour Fusager

Avouons-le, la densité est rejetée par 'usager parce gu'elle évogue les grands ensermbles (somme toute assez ped
denge ; en moyenne 50 logements & 'hectared. Bt pourtant, de nombredy signaux nous appellent 3 13 « densité »
pression sur le foncier, étalement urbain déraisonné (depuis 30 ans, nous faisons face & une podrsuite d'one
urhanisation gqui procéde par étalement urbain, sans réussir 2 lenraillen, ...

Le défi est donc de trouver une alternative viable — sur le plan économigue et ecologique — & cet etalement, mais
egalement désirable pour le futur usager. Le travail sur 'éguilibre entre « densité s, « compacité = et « intimité » nous
poussent & réfléchir aux formes urbaines avec 'architecte. Favoriser par exemple 'habitat intermediaire avec accés
privatif, des prolongerments extérieurs offtant des possibilités d'appropriation, une large ouverture sur les espaces verts
et les élaments naturels du paysage. .

Flus genéralement, 1a réflexion sur les usages est centrale, comment prétendre gque |a maison = S&jour — cuisine —
chambres = est encore pleinement adaptée, alors que des nouveaux modes de vie télétravail. ) ne cessent de vair e
jour ? Certes nous ne pouvons prévoir tous les usages, soyons modestes ef réalistes, mais se poser la gquestion et
ervisager avec 'architecte une évolutivité est un pas cerain.

La mise en place d'une logigue de « postévaluation » est d'ailleurs nécessaire pour mesurer 'adéguation de notre
approche avec le mode de vie des usagers. C'est une approche gue nous avans recemment mis en place.

Vie dans Féco-quartier, vie dans le bitiment

La réponse apportée au besoin d'un « autre guartier =, et en ce gqui nous concerne, d'un « autre bati = est souvent
technigue. Ce qui estinguigtant c'est le risgue d'une déconnection entre les systémes mis en ceuvre et 'usager. Dans
le batiment par exemple, les premiers retours montrent une dé-corrélation entre les prévisions (motamment de
consommation), di en grande partie 3 une « mauvaise » appropriation de 'habitat par 'usager.

Si ces projets, au niveau du guartier et du bat, ne s'accompagnent pas d'une sensibilisation du public, nous
fabriguerons « une ville de demain = inadaptée et incomprise par l'usager.

Ecoquartiers, oui... mais les lotissements alors ?

Le sujettraite des éco-guartiers mais je souhaiterais souligner un point. Pourgquoi ne parle-ton pas du lotissement, ce
parent pauvre de l'urbanisme pourtant bien présent ? Rappelons gu'entre 1999 et 2003 par exemple, les zones rarales
de moins de 2000 habitants ont connug les plus fortes hausses démographigues. Les lotissements émergent sans
cohérence, sans intégration aux espaces urbains. Cette gquestion nous touche encore plus, car Terra Cités a &té fondé
au coeur d'un espace raral et en travaillant en lle-de-France, mais surtout en Rhine-Alpes et en Bodrgogne, nous avons
des problématigues trés souvent de cette chelle.

Gageons en tout cas gue le guartier sera, dans un futur proche, d'abord un guadier humain, capable d'évoluer avec les
hommes et fernmes gui le composent. Bt agissons avec beaucoup d'humilité, conscients gue notre réflexion est
imparfaite, elle-méme évolutive.

Eara TAT

Responsable Communication & Développement Terra Cités
TEl 0385 78 35 64

Adresse 18 avenue de 'Europe, 24 Coriolis, 71210 Ecuisses
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[1] Tendance & remettre systématiguement au lendemain gquelgues actions «—
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